Chelm Slaski, dnia 22.09.2025r,

GG.1V.6727.2.25.2025

Biuro Inzynierskie MK Spoétka Jawna
M. Krawczyk, K. Strzezyk
ul. Unii Europejskiej 10
32-602 Oswiecim

Informuje, ze dzialka nr 968/32 obreb Kopciowice, Jjednostka ewidencyjna Chelm Slaski,
podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

ustaleniom obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Chelmskie;j, Gornoslaskiej i Zakole zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Chelm
Slaski nr XXXV1/218/2014 7 dnia 28.01.2014r . ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slqskiego 2 03.02.2014r. poz. 578.

Wypis z tego planu przedstawiono w zalgczniku nr §. Wyrys z planu obejmujacy teren dzialki
przedstawiono w zalaczniku nr 6. Zalacznik nr 7 zawiera legende do rysunku tego planu.

rejonie ulic Chelmskiej, Goérnoslaskiej i Zakole zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Chelm
Slaski nr XXXVI/218/2014 7z dnia 28.01.2014r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego z 03.02.2014r. poz. 578.
Wypis z tego planu przedstawiono w zalgczniku nr 5, Wyrys z planu obejmujacy teren dzialki

ustaleniom obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Chelmskiej, Gérnoslgskiej i Zakole zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Chelm
Slaski nr XXXIX/237/2014 z dnia 15.05.2014r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slqskiego 228.05.2014r. poz. 2971.

Wypis z tego planu przedstawiono w zalaczniku nr 8. Wyrys z planu obejmujacy teren dzialki
przedstawiono w zalgczniku nr 9. Zatgcznik nr 10 zawiera legendg do rysunku tego planu.

Dziatka nr 49/30 obreb Kopciowice, Jjednostka ewidencyjna Chelm Slqski podlega
ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Chetm
Slaski nr XXXV1/218/2014 z dnia 28.01.2014r . ogloszong w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego 2 03.02.2014r. poz. 578.



Wypis z tego planu przedstawiono w zalaczniku nr 5. Wyrys z planu obejmujacy teren dziatki
przedstawiono w zalgczniku nr 6. Zalacznik nr 7 zawiera legende do rysunku tego planu.

zataczniki:

zalacznik nr 1 wWypis Z planu XLIV/263/2014

zalacznik nr 2 wyrys z planu XLIV/263/2014 — podziatka 1:2000
zalgcznik nr 3 legenda do rysunku jak wyzej

zalgcznik nr 4 legenda do rysunku jak wyzej —cd.

zalacznik nr 5 wypis z planu XXXVI/21 8/2014
zalgcznik nr 6 wyrys Z planu XXXVI/21 8/2014 — podziatka 1:1000
zalacznik nr 7 legenda do rysunku jak wyzej

zalacznik nr 8 wypis z planu XXX1X/237/2014
zalgcznik nr 9 wyrys z planu YXXIX/237/2014 — podzialka 1 :1000
zalgcznik nr 10 legenda do rysunku jak wyzej

kopia:
a/a

Na podstawie art. 1 ust.1 pkt 1 litera a) ustawy z dnia 16 listopada 2006r. 0 oplacie skarbowej oraz zalacznika do tej ustawy: ~Wykaz
przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia” czesé 1 pkt 51. Wydanie wypisu lub wyrysu ze studium lub planu zagospodarowania
przestrzennego: w dniu 26.08.2025 r. dokonano oplaty skarbowej w wysokosci 160,00 21 — przelewem na konto bankowe Urzgdu.



UCHWALA NR XLIV/263/2014
RADY GMINY CHF1.M SLASKI zalgeznik nr 1 do pisma:
GG.1V.6727.2.25.2025

wypis

wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic
Zakole, Kurpinskicgo, Chelmskiej i Gornoslyskiej

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Na podstawie art.18 ust.2 Pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (1ekst jednolity:
Dz. U. 2 2013r.,p0z.594 zZp6in zm.) oraz art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity: Dz U.z2012r.. Poz.647 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do
Uchwaly Nr XXX V/211/2013 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 19 grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole,
Kurpinskiego. Chelmskiej i Gornoslgskicj. a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium
wwvarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm Slaski", przyjetej uchwalg Nr
VI11/46/2007 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 21 czerwca 2007r.
Rada Gminy Chelm Sigski
uchwala:
micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach
ulic Zakole, Kurpiiskiego, Chelmskicej i Gornosigskiej, zwany dalej "planem"

Rozdzial l.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granicy okreslong na zalyczniku graficznym do
uchwaly Nr XXXV/211/2013 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 19 grudnia 2013r. w sprawie przystapicnia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Zakole,

Kurpinskiego, Chelmskiej i Gornoslgskiej.
§ 2. 1. Integralny ¢z¢$¢ planu stanowig:
1) niniejsza uchwala;
2) zalacznik graficzny nr 1. — w skal 1:1000, zwany dalej “rysunkiem planu";
3) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrz
inwestycji z zakresu infrastrukiu
finansowania.

ygnigcia Rady Gminy Chelm  Slgski 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
ry technicznej, kiore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dzialce budowlanej"nalezy przez to rozumie¢: dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy"— nalezy przez 1o rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie kidrego dopuszcza si¢ wznoszenic nadziemnych czesci budynku, ztym ze: nadziemna
czg$¢ budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementéw, o kidrych mowa
W § 4, ust. 2, pkt 2;

3) "powierzchni zabudowy"- nalezy przez to rozumicé:

a) powierzchnie rzutu poziomego budynku w stanie wykonczonym, mierzong po zewngtrznym obrysie scian
parteru lub kondygnacji nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;

b) powierzchnie rzutu lymczasowego obicktu budowlanego w stanie wykonczonym, mierzong po zewnetrznym

obrysie;
4) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac na
dzialce budowlanej w Sposdb samodzielny, a jego udzial musi stanowi¢ wiecej niz 50% Jej powierzchni;
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5) ""przeznaczeniu terenu''— nalezy przez 1o rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenach;

6) "'przeznaczeniu towarzyszacym'' — nalezy przez 10 rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspolwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce budowlanej, a jego udzial musi stanowic
mniej niz 50% jej powierzchni;

7) "terenie''— nalezy przez 10 rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢ obszaru planu 0znaczong
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) "ucigzliwodci''- nalezy przez to rozumie¢; zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan ¢rodowiska przyrodniczego;

9) "usludze nieucigzliwej"— nalezy przez 10 rozumieé: dzialalnosci uslugowe spelniajgce wymogi ochrony
¢rodowiska, dla ktorych nie jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, W rozumieniu ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego

ochronie, udziale spoleczensiwa W ochronie $rodowiska oraz © ocenach oddzialywanta na érodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pozn. zZm.);

10) "uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania''— nalezy przez 10 rozumieé: sposéb zagospodarowania,
ktéry uzupelnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie tereny, ktory nie moze wystgpowac na dzialce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow ukladu komunikacyjnego;

11) "wysokosci zabudowy'"— nalezy przez to rozumieé: wysoko$¢ budynkéw mierzong W sposéb zgodny

z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz

wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po ich obrysie
zewngtrznym do najwyZzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okreflen uzytych w niniejszej uchwale, 2 nie ujetych w §2, ust.2, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
¢) U —teren zabudowy ustugowej;
d) R — teren rolniczy;
¢) WSR — teren rowu melioracyjnego;
f) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
g) KDW —teren drég wewngtrznych;
h) KDG - teren drog publicznych klasy glownej;
i) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;
j) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
k) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
) 1G - teren infrastruktury gazowej;
5) obiekt objgty ochrong konserwatorska na mocy prawa miejscowego;
6) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjoym:

1) poza obszarem mpzp — strefa "A" — zespol podworski wpisany do rej. zabytkow nr A1243/80;
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2) poza obszarem mpzp — strefa "B" - ochrony korlscr\\'ar()l’skiqj objeta na mocy prawa miejscowego:

3) poza obszarem mpzp —strefa "K" - ochrony krajobrazu;
4) poza obszarem mpzp — strefa "W" - ochrony archeologicznej;
5) caly obszar mpzp — Teren Gorniczy "Bierur I";
6) caly obszar mpzp — Obszar Gérniczy "Bierun 12
7) granica strefy kontrolowanej od gazociggu:
a) wysokiego cisnienia — DN 500 PN 6.3MPa - rok budowy 2006;
b) Sredniego ci¢nienia — DN 200 PN 2,5MPa;
8) projektowana sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 400k v:
9) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 220k V;
10) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110k V;
I'l) sie¢ napowietrzna Sredniego napigcia - 20k V;
12) siec¢ kablowa Sredniego napiecia — 20kV;
13) poza obszarem mpzp — slupowa stacja trafo;
14) gazocigg wysokiego cisnienia — DN 500 PN 6,3MPa — rok budowy 1964:
15) gazocigg wysokiego cisnienia - DN 500 pN 6,3MPa - rok budowy 2006;

16) gazociag Sredniego cisnienia — DN 200 PN 2,5MPa.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:

1) Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw zawarte sa w rozdziale "Przepisy ogélne" §3 ust.1 pkt 4 oraz

W rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §5 + §13 niniejszego planu.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istnicjacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz

Sposobu uzytkowania dzialki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng ustala sie:

a) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innymj niz ustalone

w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub czgsci budynkow wykraczajgcych
Poza ustalone w planie linje zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed
linie zabudowy na odleglos¢ maksymalnie — 0,5m;

¢) dopuszczenie prowadzenia robo budowlanych w obrgbie  budynkéw usytuowanych w mniejszych
odleglosciach od granic dzialek niz dopuszczajg Przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75, poz.690 z pé2n. zm.), bez mozliwogci pomniejszenia tych odleglosci:

d) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych w obrebie budynkow o wskaznikach wigkszych niz ustalone
W planie, w sposéb wykraczajacy poza wskazniki Jjuz przekroczone o maksymalnie — 10%;

¢) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwogci

zwigkszania jego zasiggu;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza Si¢ Wysuniecie przed ustalone w planic linie zabudowy:

kuszy, loggi, 2zymsow, okapow, zadaszen, elementow odwodnicnia

a) na maksymalng odleglos¢ — 1,5m: wy
termoizolacji oraz elementow

dachéw, balkonéw, galerii, werand, tarasow, schoddw zewnetrznych,
budynkéw w calogci zlokalizowanych pod ziemig;
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b) obiektow malej architektury, dojsc, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen dla niepelnosprawnych,
ogrodzei. miejsc do skladowania odpadow oraz obiektow infrastruktury technicznej;

3) w zakresie Jokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem ustala sig:

a) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale 7wigzanych z gruntem na terenach: R, WSR,
KPJ, KDW, KDG, KDZ, KDL, KDD, 1G;

b) na terenach: MN dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem na
zasadach:

- dopuszczenie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem 0 powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 2m? W granicach jednej dzialki budowlanej;

. zakaz lokalizowania multimedialnych tablic i urzgdzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem,

¢) na terenach: MN-U dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych trwale zwiazanych z gruntem na
zasadach:

- dopuszczenie Jokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem 0 powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 6m* W granicach jednej dzialki budowlanej;

- zakaz lokalizowania multimedialnych tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem;

d) na terenach: U dopuszczenie lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem na
zasadach:

- dopuszczenie Jokalizowania tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem 0 powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 12m?* w granicach jedne] dzialki budowlanej;

- zakaz lokalizowania multimedialnych tablic i urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem.
3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.z2013r., poz.1232 2 pozn.
zm.);

2) zakaz Jokalizowania inwestycji, ktorych dzialalnos¢ moze powodowac ucigzliwos¢ wykraczajaca
poza dzialkg budowlana, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigt mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko,

zgodnych z aktami wykonawczymi do ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko (tekst jednolity: Dz. U.z2013r.,poz.12352 pozn. zm.), Za wylgczeniem:

a) infrastruktury technicznej;
b) komunikacji;

c) terendw: B4.U, B18.U, gdzie dopuszcza sig lokalizowanie przedsigwzigC mogacych potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na ¢rodowisko, dla ktérych nie jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu

przedsigwzigcia na ¢rodowisko, W rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz U.z2013r., poz.1235 2 pbzn. zm.);

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sig:

a) na terenach: MN maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku

Aw dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny z rozporzadzeniem Ministra

$rodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w érodowisku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r., poz.112);

b)na terenach: MN-U maksymalny - dopuszczalny poziom halasu wyrazony réwnowaznym poziomem

dzwieku A w dB jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zgodny 2 rozporzadzeniem Ministra

$rodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu W érodowisku (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2014r., poz.112);
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5) lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum - 1,5m od gornej krawedzi cickow wodnych.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr  kultury

wspolezesnej:
krzyz przydrozny z 1909y, objety ochrong konserwatorskg na mocy prawa miejscowego,

1) wyznacza si¢ obickt -
architektonicznej z mozliwoscig prowadzenia

W jego obrebie ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej formy
prac konserwatorskich j restauratorskich.

5.Na obszarze planu nie wWystepujy tereny wymagajgce ustalen 7 zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

6. Ustalenia dotyezgce granic i sposobéw  zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajgcych
ochronic, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Terenu Gorniczego "Bierun 1" oraz Obszaru Gorniczego "Bierun 1"
2) ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elekiroenergetycznych:

a) wysokicgo napiecia — 220k V po 35m w kazdg strong od skrajnych przewodow roboczych;

b) wysokiego napigcia - 110kV po 15m w kazda strong od skrajnych przewodow roboczych;
kazdg strong od skrajnych przewodoéw roboczych;

¢) sredniego napiecia — 15kV po 8m w
lokalizowania nowej zabudowy

d) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dzialek.
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgcej;
3) czgsciowo obszar planu znajduje sie w zasiggu stref kontrolowanych od gazociggow:
a) wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3MPa — rok budowy 1964, o szerokosci 70m (po 35m w kazdg strong¢ od

zewngtrznej Sciany gazociggu);

b) Sredniego cisnienia DN 200 PN 2,5MPa o szerokosci 30m (po 15m w kazda strong od zewngtrznej Sciany

gazociggu);

¢) w wypadku zagospodarowywania dzialek w jch zasiggu ustala si¢ obowj
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkdw
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2 2013 I., poz.640).

7. Ustalenia dotyczyce szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

'ch scalenia i podzialu nieruchomosci;

azek uwzglednienia: przepisow
technicznych, jakim

1) na obszarze niniejszego planu nic ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcy

2) o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych

w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek — 10m?;

b) minimalna szerokog¢ frontéw dzialek — 3m;
¢) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 800« 1009;

d) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit.c, dopuszcza si¢ podzialy

rownolegle do istniejacych granic dzialek.
8. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budow
technicznej:

Yy systeméw komunikacji i infrastruktury

I) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ nakaz
zapewnienia minimalnie:
a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi — 6 +15;
b) 4% miejsc, jezeli liczba miejsc do parkowania Wynosi wigcej niz ~1§;
2) dopuszczenic lokalizowania wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, cksploatacyjnych itp. od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
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a) zaopatrzenie W wode z sieci wodociggowej;

b) w wypadku braku technicznych mozliwoéci podigczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania $ciekOw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania ciekdw powstalych na obszarze planu do wod powierzclmiowych, FOWOW
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej;
¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
- stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszezalni $ciekow;

- stosowanie zbiornikow bezodply wowych do czasu budowy kanalizacji;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dzialek zainwestowanych i budynkéw do sieci

kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obslugi i/lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych

na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wiornego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dzialek ibudynkéw do kanalizacji deszczowej,

nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do

dysponowania nieruchomosciag na  cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscig wtdrnego wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) realizacjg zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego
i wysokiego napigcia, Z mozliwoécig budowy sieci elektroenergetycznej W wykonaniu napowietrznym
i kablowym;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych srodel energii elektrycznej na uzytek wlasny;
8) w zakresie zaopatrzenia W gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie W gaz z istniejace) i projeklowanej sieci gazowej;
b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 1m od gazociggu W rzucie poziomym;
¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
9) w zakresi trzenia gl
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie W energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych srodel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza;
10) cresi i teleko i

a) na terenach: MN dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie o nieznacznym
oddzialywaniu W rozumieniu ustawy Z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju usiug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r., Nr 106, poz.675 2 pozn. zm.);

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawa zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 22013r,,
poz.21 z poin. zm.), ustawq z dnia 13 wrzeénia 1996r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2013r., poz.1399 z pozn. zm.).

9. Ustalenia  dotyczjce sposobow i terminéw  tymczasowego zagospodarm\'ania, urzgdzania
i uzytkowania terenOw:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenach: MN-U, U.
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10. Ustalenia dotyczjce stawek procentowych stanowigeych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
I) stawka procentowa, stuzgea naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nicruchomosci, wynosi 30%.,
slownie: trzydziesci procent.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A3.MN, B2.MN, B7.MN, B10.MN, B13.MN, B14.MN
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Uslalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzenncgo oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie uzupelniajgcy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
¢) dojs¢;
d) dojazdow:
¢) miejsc do parkowania, w lym garazy przewidzianych do obslugi terenow: MN:
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
g) zieleni urzadzonej;
2) wydzielanie lokali uslugowych:
a) o udziale powierzchniowym w budynkach mieszkalnych, zgodnym z Prawem budow
Dz. U.z2013r., poz.1409 z pézn. zm.);

b) nieuciazliwych z wykluczeniem usfug:

- zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow;

lanym (tekst jednolity:

- skladu opalu;
- warszlatow samochodowych;
- myjni samochodowych;
- handlu hurtowego;
- stacji paliw;
3) lokalizowanie budynkéw w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym;
4) dopuszcza sie  sytuowanie sciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych  bezpogrednio
przy granicy z sasiednig dzialka budowlang, jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;
5) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokogé — Im nad poziom terenu:
6) maksymalna wysokog¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — 5m;
7) intensywnos¢é zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlane;:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,001;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 40%;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m;
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10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%:

11) stosowanie dachow:
a) plaskich o nachyleniu — do 5%

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznyim ukladzie polaci plownych i nachyleniu
w zakresie — 200+ 42°%;

12) stosowanie pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub

materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy laczonej na rabek stojacy;

13) stosowanie kolorystyki dachow w {onacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

15) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lgcznie dla poszczegdlnych funkcji i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 migjsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czesci W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania W formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialck budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
a) w ukladzie wolno stojacym — 1100m?;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedna czgs¢ blizniaka — 800m”.
4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna:

a) w ukladzie wolno stojacym — 1 100m?;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedng czeé¢ blizniaka — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w ukladzie wolno stojgcym — 20m;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedna czes¢ blizniaka — 14m.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu:A1.MN-U, A6.MN-U, A7.MN-U, B1.MN-U B9.MN-U,
B12.MN-U, B16.MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego Oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajacy sposob zagospodarowania W formie:
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a) budynkdw gospodarczych;
b) obiektow malej architektury;
¢) dojsc:
d) dojazdow;
¢) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obslugi terenow: MN-U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzonej;
2) lokalizowanje uslug nieucigzliwych 2 wykluczeniem uslug:
a) zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow:;
b) sktadu opalu;
) warszilatow samochodowych;
d) myjni samochodowych;
e) handlu hurtowego;
f) stacji paliw;
3) lokalizowanie budynkéw w ukladzie wolno stojgcym i blizniaczym;

4)dopuszcza si¢  sytuowanie Sciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych  bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;

5) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokos¢ — Im nad poziom terenu:
6) maksymalna wysokog¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, uslugowej i mieszkaniowo-us}ugowej: 2 kondygnacje nadziemne (W tym poddasze
uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — 5m;
7) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna - 0,001;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 40%;
9) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20m;
10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 40%:
11) stosowanie dachéw:
a) plaskich o nachyleniu — do 59
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie — 207 + 420,

12) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub
materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy laczonej na rabek stojgcy;

I3) stosowanic kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) zakaz stosowania ogrodzen 7 prefabrykatow betonowych;

I5) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lgcznic dla poszczegolnych funkcji i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej;

b) I miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

Id: l‘)l_42‘)7[3-803!"—413('E-ASSX-(‘I)/\‘)B/‘\0911178('. Podpisany Strona 9



¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej. na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czedci w bezposrednim sasiedziwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania W formie:
- wydzielonych migjsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy,
¢) dopuszcza sig lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolno stojacym — 1 100m?;
b) mieszkaniowa jednorodzinng W ukladzie blizniaczym, pod jedng czesé blizniaka — 800m?;
¢) z funkcja uslugowg — 1 100m?2.
4. Ustalenia dotyczgce szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowg:

a) mieszkaniowg jednorodzinng W ukladzie wolno stojacym — | 100m?;
b) mieszkaniowa jednorodzinng W ukladzie blizniaczym, pod jedna czesé blizniaka — 800m?;
¢) z funkcjg uslugowg — | 100m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg:

a) mieszkaniowa jednorodzinng W ukladzie wolno stojacym — 20m;

b) mieszkaniowa jednorodzinng W ukladzie blizniaczym, pod jedna czgs$¢ blizniaka — 14m;

¢) z funkcjg uslugowg — 20m.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A2.U, B4.U, B11.U, B18.U ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkdéw gospodarczych;
b) obiektow malej architektury;
c) dojsc;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obslugi terenow: U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) lokalizowanie usiug nieucigzliwych z wykluczeniem usiug:
a) zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
b) skladu opalu;
¢) warsztatow samochodowych;

d) myjni samochodowych;
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e) handlu hurtowego;
1) stacji paliw;
3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wvsokosé¢ - I'm nad poziom terenu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlane;:
a) maksymalna - 0,7;
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powicrzchni dzialki budowlanej — 50%:
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 50m;
&) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 20%:

9) stosowanie dachéw:

a) plaskich o nachyleniu — do 5°:

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i nachyleniu
w zakresie — 20°+ 420;

10) stosowanie pokrycia dachéw Jjednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub
materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy laczonej na rabek stojacy;

I'1) stosowanie kolorystyki dachéw w lonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

12) zakaz stosowania ogrodzes z prefabrykatow betonowych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lgcznie dlaboszczcgélnych funkcji i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czgsci w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania:

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- Wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe — 1500m?2,

4. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomogci
pod zabudowe — 1500m2;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg — 20m.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.R, B3.R, B5.R, B17.R ustala sie:

I) przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Ustalenia  dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztaltowania za budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw rolnych w formie:
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a) gruntow ornych;
b) sadow;
¢) lgk trwalych;
d) pastwisk trwalych;
e) gruntéw ornych pod stawami;
f) rowow;
2) dopuszcza sig uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) na terenie: A4.R dojazdu do terenu: AS.IG;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 9. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: B6.WSR ustala si¢:
1) przeznaczenie: row melioracyjny.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajgcy sposob zagospodarowania w formie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B15.KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie: ciag pieszo — jezdny.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oOraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajacy sposob zagospodarowania W formie:
a) obiektow malej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego — 3,5m=15m;
2) plac do zawracania samochodow.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B8.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) zieleni urzgdzonej;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szerokos¢ drogi — 8m;
2) plac do zawracania samochodow.

§12.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDZ, 4.KDL, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne Klasy glownej. oznaczone na rysunku planu: KDG:
b) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ:
¢) droga publiczna klasy lokalnej. oznaczona na rysunku planu: KDL:
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.,
2. Ustalenia dotyczace zasad ochirony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig uzupelniajgey sposob zagospodarowania w formie:
a) obiek1éw malej architektury;
b) zieleni urzgdzonej:
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia dotyczjce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla terenu: 1.LKDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m=16m (liczong od osi jezdni), pozostala
czg$¢ drogi zlokalizowana Jest poza granicg planu;

2) dla terenu: 2.KDG szerokogé drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m=
cz¢s$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

3)dla terenu: 3.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7,5m+] 1,5m (liczong od osi jezdni),
pozostala czes¢ drogi zlokalizowana Jest poza granicg planu;

4)dla terenu: 4.KDL szerokos¢ drogi w linjach rozgraniczajgcych — 3,5m
pozostala czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

5) dla terenu: 5.KDD szerokog¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 4m=5,5m (liczong od osi jezdni), pozostala
cz¢$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

6) dla terenu: 6.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10m;

7) dla terenu: 7.KDD szerokog¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,5m+12,5m.

§ 13. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: AS.IG ustala sig:

14m (liczong od osi jezdni), pozostala

+10,5m (liczong od osi jezdni),

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura gazownicza.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I) dopuszcza sie uzupelniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz zwigzanych z gazownictwem;
b) zieleni urzgdzone;j;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 5%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waéjtowi Gminy Chelm Slqski.
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§ 15. Uchwala wehodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskicgo.

Prze\\'odniczécy Rady X
Kazimicrz Plewnia

/

/

/
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| zatgeznik nr 2 do pisma:

GG.1V.6727.2.25.2025
Wyrys

skala 1:2000

y (uwaga: granice dzialek i ich oznaczenia numerowe nie 53
¥ tredcig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
nie sg takze trescia WYTYSu z tego planu)







ALES zalacznik nr 3 do pisma:
of W GG.1V.6727.2.25.2025

4 ]
7/ : legenda

LEGENDA
A1.mn—Niepowtarzalny symbol terenu
" “~Powierzchnia terenu w [ha]
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym
Przeznaczeniu i réznych zasadach Zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej ‘
Teren zabudowy ustugowe;j
Teren rolniczy
Teren rowu melioracyjnego
Teren komunikaciji pieszo-jezdnej
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zalacznik nr 4 do pisma:
Teren drog wewnetrznych GG.IV.6727.2.25.2025

Teren drég publicznych klasy gléwnej legenda - ¢.d.
Teren drég publicznych klasy zbiorczej

Teren drég publicznych klasy lokalnej

Teren drog publicznych klasy dojazdowej

Teren infrastruktury gazowniczej

Obiekt objety ochrong konserwatorskg

Na mocy prawa miejscowego

- Granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej

ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE
INFORMACYJNYM

e

9500

o st et

g200

Strefa "A" - zesp6i podworski wpisany do rej. zabytkéw

nr A1243/80 - poza obszarem mpzp

Strefa "B" - ochrony konserwatorskiej objeta na mocy
Prawa miejscowego - poza obszarem mpzp

Strefa "K" - ochrony krajobrazu - poza obszarem mpzp
Strefa "W" ochrony archeologicznej - poza obszarem mpzp
Teren Gorniczy "Bierun |"

Obszar Gorniczy “Bierun |"

- Granica strefy kontrolowanej od gazociagu:

wysokiego ci$nienia - DN 500 PN 6,3MPa - rok budowy 2006r.
Sredniego ciénienia - DN 200 PN 2,5MPa
Projektowana sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia - 400kV

- Sieé napowietrzna wysokiego napiecia - 220kV

Sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia - 110kV

°- Sieé napowietrzna sredniego napigcia - 20kV
- Sie¢ kablowa Sredniego napigcia - 20kV

Stupowa stacja trafo - poza obszarem mpzp
Gazocigg wysokiego cisnienia - DN 500 PN 6,3MPa
- rok budowy 1964

Gazociag wysokiego ci$nienia - DN 500 PN 6,3MPa
- rok budowy 2006

- Gazociag $redniego cisnienia - DN 200 PN 2,5MPa







UCHWAEA NR XXXVI1/218/2014

RADY GMINY CHELM $LASK] zalacznik nr 5 do pisma:

GG.IV.6727.2.25.2025
z dnia 28 stycznia 2014 . wypis

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonic ulicy
Chelmskiej, Gornoslyskicj i Zakole

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzic gminnym  (tekst jednolity:
Dz U.z2013r., poz. 594 zpoin. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestizennym  (tekst jednolity: Dz U. 22012r., poz. 647 z p6in. Zm.), wnawigzaniu do
Uchwaly Nr XXVI/158/2013 Rady Gminy Chelm Slaski 7 dnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie przystgpicnia do
sporzgdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestizennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Gornoslgskicj i Zakole, a takze stwierdzajgc, Ze nie narusza on ustalen »Zmiany  studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slgski”, przyjetej uchwalg Rady Gminy Chelm Slgski
Nr VII1/46/2007 z dnia 21 czerwca 2007,

Rada Gminy Chelm Slqski
uchwala:
micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chelmskicj, Gornoslyskiej i Zakole, zwany dalej "planem"
Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granicy okreSlong na zaljyczniku graficznym do
uchwaly Nr XXV1/158/2013 Rady Gminy Chelm Slqski z dnia 23 kwietnia 2013r, w sprawie przystgpienia do
sporzydzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskicj,
Gornodlaskicj i Zakole, w zakresie etapu 1.

§ 2. 1. Integralng czeéé planu stanowiy:

1) niniejsza uchwala;

2) zalgeznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";

3) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

aski o sposobie realizacji zapisanych w planie

4) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chelm $I
g do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalez
finansowania.
2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) “"dzialce budowlanej" nalezy przez 1o rozumicé: dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) "nieprzekmczalncj linii zabudowy'" - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetiznej stronic ktérego dopuszcza Si¢ wznoszenice nadziemnych czgscei budynku, 2 tym ze: nadziemna
czgs¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzng krawed? linii z wyjatkiem elementow, o ktérych mowa
w §4, ust. 2, pkt 2;

3) "powierzehni zabudowy" - nalezy przez to rozumiec: powierzchnie rzutu poziomego budynku w stanie
wykoniczonym, mierzong PO zewngtrznym obrysie Scian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku, ady
jej obrys wykracza poza obrys parteru;

4) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakic moze wystepowaé na
dzialce budowlanej w Sposob samodziclny, a Jego udzial musi stanowié wigeej niz 50% jej powicrzehni;

5) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenach;
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6) "przeznaczeniu towarzyszqacym'' — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenic terenu, jakie moze jedynie
wspolwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce budowlanej, a jego udzial musi stanowic
mniej niz 50% jej powierzchni;

7) "terenie" — nalezy przez o rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgéé obszaru planu oznaczong
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) "ucigzliwosci" — nalezy przez 1o rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkaficow oraz stan érodowiska przyrodniczego;

9) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez 10 rozumieé: dzialalnosci uslugowe spelniajace wymogi ochrony

¢rodowiska, dla ktoryeh nic jest wymagane sporzgdzenie oceny 0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na
¢rodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania' — nalezy przez 10 rozumiec: sposob zagospodarowania,
ktory uzupelnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktéry nie moze wystgpowaé na dzialce

samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow ukladu komunikacyjnego;

11) "reklamie" — nalezy przez to rozumie¢: reklamy w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 19851. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 260 z pézn. Zm.);

12) "wysokoSci zabudowy" — nalezy przez 10 rozumieé: wysokos¢ budynkéw mierzong W sposob zgodny

7 ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2013r., poz. 1409 z pozn. zm.) oraz

wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po ich obrysie
zewngtrznym do najwyzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2, ust. 2, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terent.
a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej zabudowy uslugowej;
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
c) U/MN - teren zabudowy uslugowej i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) PM-U —teren skladéw, magazynow i zabudowy uslugowej;
e) ZP —teren zieleni urzadzonej;
f) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
g) KDG - teren drog publicznych klasy glownej;
h) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) strefa "B" — ochrony konserwatorskicj objgta na mocy prawa micjscowego;
6) H/1I kat. przydatnosci terenu pod zabudows;
7) granica pasa technologicznego od linii energetycznej wysokiego napiecia: 220k V.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) strefa "A" - zespol podworski wpisany do rej. zabytkow nr Al 243/80;
2) caly obszar planu — Obszar Gorniczy "Bieru 1",
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
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I) Ustalenia  dotyczgee przeznaczenia terendw  zawarte sa wiozdziale “Przepisy ogdlne” §3 ust. | pkt 4
oraz w rozdziale "Ustalenia szezegolowe" §5 + §11 niniejszego planu.
2. Ustalenia dotyczgee  zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego  oraz  parametrow
i wskaznikow ksztaltowania za budowy oraz zagospodarowania terenu:
) w zakresie istnicjgeej zabudowy zrealizowanej na podstawic prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dzialki zgodnego 7 prawomocng decyzjg administracyjng ustala sig:
a) dopuszczenie zachowania budynkow  z przeznaczeniem imnym- niz ustalone w planie, z mozliwosciy
prowadzenia w ich obrebie robo budowlanych;
b) dopuszezenie zachowania budynkoéw wykraczajgeych poza ustalone w planic linie zabudowy, z mozliwosciy
prowadzenia w ich obrebie robat budowlanych, bez mozliwoscei przckroczenia ich obrysu wysunigtego
W planie przed linig zabudowy:

usytuowanych w mnicjszych odleglodciach od granic dzialek niz

¢) dopuszezenic zachowania budynkow
2002r. w sprawic

dopuszczajy przepisy  Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury  z dnia 12 kwietnia

warunkow technicznych, Jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r.. Nr 75,

poz. 690 z pozn. zm.), zmozliwoscig prowadzenia w ich obre¢bie robét budowlanych, bez mozliwosci

pomniejszenia tych odleglogci:

d) dopuszczenie zachowania budynkéw o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrebie  robdt budowlanych, w sposob niewykraczajgey poza wskazniki juz
przekroczone;

e) dopuszezenie zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci

zwigkszania jego zasiggu;

2) w zakresie lokalizowanja zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odleglos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapéw, zadaszen, elementow odwodnienia
dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schoddw zewnetrznych, termoizolacji oraz elementdw
budynkdéw w calosci zlokalizowanych pod ziemig;

dzen dla nicpelnosprawnych,

b) obiektow malej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzy
ogrodzen, miejsc do skladowania odpadéw oraz obiektow infrastruktury technicznej;
3) w zakresic lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: WS, KDG, KDL;
b) na terenie: U/MN dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:
- Wylgeznie zwigzanych z dzialalnoscig prowadzong w granicach terenu;
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach;
¢) na terenach: MN/U, MN-U, PM-U dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:
- Wylgeznie zwigzanych z dzialalnoscig prowadzong w granicach dzialek budowlanych, na ktorych zostang
usytuowane;
- dopuszczenie lokalizowania reklam 0 powierzchni informacyjnej maksymalnej — 2m? w granicach jednej
dzialki budowlanej;
- umieszczanie reklam wylacznie na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja:
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach oraz wolno stojgcych;
d)na terenie: ZPp dopuszczenie lokalizowania tablic  reklamowych, szyldow  reklamowych urzgdzen
reklamowych na zasadach:
- Wylgeznic zwigzanych 7 dzialalnoscig prowadzong w granicach terenu: s. U/MN,;
- dopuszezenie lokalizowania o lgcznej powierzchni informacyjnej maksymalnej — 8m? w granicach terenu;
- zakazu lokalizowania na ogrodzeniach.

3. Ustalenia dotyezyce zasad och rony srodowiska, przyvody i krajobrazu kultu rowego:

— — e
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1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obickty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dzialalnos¢ moze powodowac ucigzliwos¢ wykraczajgca
poza dzialkg budowlang, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenic oceny

o oddzialywaniu przedsigwzigeia na drodowisko, W rozumicniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na drodowisko (tekst jednolity: Dz. U.72013r., poz. 1235z poin. zm.),
za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4)w zakresic ochrony akustycznej ustala sie maksymalny - dopuszczalny poziom halasu wyrazony
rOWnowWaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

a) na terenach: MN-U, MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenie: U/MN jak dla terenow mieszkaniowo — uslugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr  kultury
wspolezesnej:

1) na obszarze planu znajduje si¢ strefa "A" — zesp6l podworski wpisany do rejestru zabytkow nr A1243/80,
w jego obrgbie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce 2 przepisdw ustawy 7z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.);

2) wyznacza sig strefe "B" — ochrony Kkonserwatorskiej, w jej zasi¢gu ustala sig:

a) przed przystapieniem do robot budowlanych w obrgbie budynkow oraz zagospodarowywania terenu nakaz
uwzglednienia Wymogow wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozZn. zm.);

b) ustalenia W zakresie zagospodarowania dzialek, gabarytow zabudowy, geometrii i kolorystyki dachow
zgodne z rozdzialem _Ustalenia szczeg6lowe™ §5 = §11 tekstu planu.

5. Na obszarze planu nic wystepujg tereny wymagajace ustalen zzakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajjeych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar planu znajduje sig W granicach Obszaru Gorniczego "Bierun 1", gdzie ustala sig nastepujace warunki:
a) zwierciadlo wody gruntowej stabilizuje si¢ na glgbokosci 1,5 +2,0m pod powierzchnig terenu;
b) wystepowanie wstrzasow parasejsmicznych o przyspieszeniu do 250mm/s?;
¢) maksymalnie 11§ 111 kat. przydatnosci terendw pod zabudowg;

2) na obszarze planu znajduje si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia
220kV, 25m od osi skrajnego  kabla linii energetycznej, Ktory nalezy uwzgledni¢ W wypadku
zagospodarowywania dzialek.

7. Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajgeych scalenia i podzialu nieruchomosci;

2)o ile ustalenia szezegblowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek — 10m?;
b) minimalna szerokoéé frontow dzialek — 3m;
¢) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego W zakresie — 80° = 100°.

8. Ustalenia dotyczice zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sicci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) podezas  prac imwestycyjnych nakaz uwzglednienia stret technicznych, cksploatacyjnych itp. od sicci
iurzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sicci wodociggowej;
b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlgczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizowanic
indywidualnych ujeé wody;

4) w zakresie odprowadzania $cickow bytowyeh przemystowveh ustala sie:

a) zakaz odprowadzania sciekow powstalych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) odprowadzanie scickéw do Kanalizacji sanitarnej;
¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
- stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszczalni sciekow;
- stosowanie zbiornikdw bezodplywowych do czasu budow y kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowvch i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podlaczenia dzialek zainwestowanych i budynkéw do - sicci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obslugi i/lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nicruchomoscia na cele budowlane,

zmozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dzialek ibudynkéw do kanalizacji deszczowej,
ania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do

nakaz zagospodarow
poprzez:  odprowadzanie ich  w stanje

dysponowania nicruchomoscia  na  cele budowlane,
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscia wtdrnego wykorzystania;

0) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrvezng ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejgeych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napigcia, z mozliwoscia budowy sieci elektrocnergetycznej napowietrznej lub kablowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodel energii elektrycznej na uzytek wlasny;

7) w zakresie zaopatrzenia w paz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z istnicjacej i projektowanej sieci gazowej;
b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 1m od gazociggu w rzucic poziomym;
¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;

8) w zakresie zaopatrzenia w encrepie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;
b) stosowanic prockologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplngj, charakteryzujacych sie brakiem lub
niskg emisjy substancji do powietrza

9) w zakresie obslugj telekomunikacji ustala sie:

a) na terenach: MN/U dopuszezenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylgeznic o nicznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresic gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanic odpadami zgodnic z przepisami odrebnymi oraz gminnym regulaminem.
9. Ustalenia dotyeziyee sposobow i termindw tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw;
1) dopuszeza si¢ uzytkowanic dzialek zgodnie 7 ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze
nic bedzie ono  Zrédlem ucigzliwosci wykraczajyeej poza granice  dzialki inwestora, 7 wyjatkiem cely
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej;



2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenie: U/MN.

10. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawg do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, sluzgca naliczaniu oplaty 7wigzane) ze wzrostem wartogci nicruchomosci, wynosi 30%,
slownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 6.MN/U, 8. MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie OWarzyszacc: zabudowa uslugowa — nieucigzliwa z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
skladowaniem i przetwarzaniem odpaddw oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajacy sposoeb zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow malej architektury;
¢) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obslugi terenow: MN/U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzone;
2) lokalizowanie budynkow w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokosé — 1m nad poziom terent;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna - 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzehni  dzialki
budowlanej — 50%;

8) stosowanic dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzic
polaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 429

9) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz
blachy laczonej na rabek stojacy;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu i szarosci;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba micjsc do parkowania liczonych lgeznic dla poszczegolnych funkcji i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) | miejsce do parkowania na rozpoczgte 35m? powicrzchni uzytkowej ushug, lecz nie mnicj niz 2 micjsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;



¢) wszystkie micjsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej, na Ktérej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;
d) realizowanic miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych micjsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie - 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlane;.
3. Ustalenia dotyczgyce minimalnej powierzehni nowo wydziclonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialck budowlanych pod zabudowe miceszkaniowsy Jednorodzinng:
a) wuktadzie wolno stojgcym — 1100m2;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedng czesé blizniaka — 800m?.
4. Ustalenia dotyczgce szezeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
I) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowqjednorodzinnq:
a) w ukladzie wolno stojgcym — 1100m2;
b) w ukladzic blizniaczym, pod Jedng cz¢$¢ blizniaka - 800m?;
2) minimalna szerokosé¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomogci
pod zabudowe mieszkaniows Jednorodzinng:
a) w ukladzie wolno stojacym — 20m;
b) w ukladzie blizniaczym, pod Jedng cz¢sé blizniaka — 14m;
3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych wwyniku scalania i podzialu nieruchomosci
W stosunku do pasa drogowego:
a) 80° =+ 100°:
b) w wypadku braku mozliwogci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podzialy
réwnolegle do istniejacych granic dzialek.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4. MN-U ustala sig:
I) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;

b) zabudowa uslugowa — nieucigzliwa z wykluczeniem uslug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochron i ksztaltowania ladu wzestrzennego  oraz arametrow
) | £

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupcelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow malej architektury;
¢) dojs¢;
d) dojazdow;
¢) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obslugi terenu: MN-U;
f) sicci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzone;j;

2) lokalizowanie budynkéw w ukladzie wolno stojgeym;



3) wynoszenic poziomu parteru budynkow na maksymalng wysoko$¢ — Im nad poziom terenty
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i uslugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) garazowej i gospodarcze] - Sm;
5) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy W odniesieniu do dzialki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powicrzehni biologicznie czynnej W odnicsieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

8) stosowanie dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetryczinym ukladzie
polaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 42°;

9) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lacznie dla poszczegolnych funkcji i sposob ich realizacji:
a) 2 migjsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) | miejsce do parkowania na rozpoczgle 35m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czedei w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania W formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie garazy na maksymalnie -3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczjce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna i uslugowq —
1100m2.

4. Ustalenia dotyczjce szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa — | 100m?;

2) minimalna szerokosé frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa — 20m;

3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 80° = 100°.

§ 7. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: 5.U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - nieucigzliwa z wykluczeniem uslug zwigzanych z¢
skladowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) lokale mieszkalne.



2. Ustalenia dotyczyce  zasad ochrony i ksztaltowania ladu preesirzennego  oraz  parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie uzupelniajgey sposob zagospodarowania w formie:

a) budynkow gospodarczych;

b) obicktow malej architektury;

¢) dojsé;

d) dojazddw:

e) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryle  budynkdw uslugowych j mieszkalnych
przewidzianych do obslugi terenu: U/MN;

f) sicci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzgdzoneyj;

2) zachowanie zabudowy historycznej, powstalej przez | wrzeénia 1939r., zgodnie z jej pierwotng wysokoscig;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy historycznej, powstalej przez
I wrzednia 1939y, zgodnie z jej pierwotng wysokoscig;

4) intensywnosé zabudowy w odniesicniu do dzialki budowlanej:

a) maksymalna — 0.5;
b) minimalna — 0,001;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialkj budowlanej — 40%:

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej — 50%;

7) stosowanie dachoéw: dwuspadowych i wielospadowych o Symetrycznym ukladzie polaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie - 200 + 429,

8) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i wiclospadowych w formije: dachowki lub materialéw
0 wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy laczonej na rabek stojgcy;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i Szarosci;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
I'T) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lacznic dla poszezegolnych funkcji i sposob ich realizacji:
) 2 micjsca do parkowania na § miejsc konsumpeyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nje mniej niz
2 micjsca do parkowania na Jeden lokal uzytkowy;
b) I miejsce do parkowania na 4 l6zka + minimum — I migjsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione
w uslugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;
c)dla ushg niewymienionych w lit.: a, b — I miejsce do parkowania na rozpoczgte 35m? powierzchni
uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
d)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej lub lokal
mieszkalny;
¢) wszystkie micjsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czgsei w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;
f) realizowanic micjsc do parkowania w formic:
- wydzielonych micjse do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynkéw uslugowych i mieszkalnych,
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzehni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

I) minimalna powicrzehnia dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowy i uslugowo-micszknniowq - 2000m?.



4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudoweg uslugowy i uslugowo-mieszkaniowq -2000m?%; '

2) minimalna szerokosé frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg uslugowy i uslugowo-mieszkaniowq —50m,

3)kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 800 + 100°.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.PM-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) sklady 1 magazyny z wykluczeniem:
- opalu;
- surowcow wtornych;
- odpadow;
- materialow budowlanych;
b) zabudowa uslugowa — nieucigzliwva z wykluczeniem uslug:
- zwigzanych ze skladowaniem i pizetwarzaniem odpadow;
- warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupelniajacy sposob zagospodarowania W formie:
a) obiektow male] architektury;
b) dojs¢;
¢) dojazdow;
d) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obshugi terenu: PM-U;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
3) intensywnos¢ zabudowy W odniesieniu do dzialki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 30%;

5) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej W odniesieniu  do powierzehni dzialki
budowlanej — 50%;

6) stosowanie dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzie
polaci glownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 429

7) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych W formie: dachowki lub materialow
o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy lgczonej na rabek stojacy;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaros$ci;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych lgcznic dla poszezeg6lnych funkcji i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w dzialalnodci zwigzancj z¢ skladami i magazynami;



b) I migjsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;
¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowag¢ w granicach dzialkj budowlancj, na Ktérej ta zabudowa Jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czgsci w bezposrednim sgsiedztwie. do Ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania:
d) realizowanic micjsc do parkowania w formic:
- Wydziclonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu:
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku uslugowego;

e) dopuszeza sig lokalizowanic garazy na maksymalnie - 3 Stanowiska w granicacly Jednej dzialki budowlanej.

3. Ustalenia dotyczyee minimalnej powicrzchni owo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod sklady, Mmagazyny oraz zabudowe ushugowg — 5000m2.
4. Ustalenia dotyczycee szezegolowyceh zasad § warunkoéw scalania i podzialu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
skiady, Mmagazyny oraz zabudowg usligowy — 5000m2;

2) minimalna szerokog¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniky scalania i podzialy nieruchomosci

pod skiady, Mmagazyny oraz zabudowe uslugowg — 50m:

3) kgt polozenia sranicy  dzialek budowlanych uz 'skanych  wwynijky scalania i podzialy nieruchomogci
1] g 3 3

W stosunku do pasa drogowego:
a) 80%+ 1000,
§9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkuy planu: 9.Zp, 10.ZP, 11.ZPr, 12.7P ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzgdzona,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu wzestrzennego  oraz arametrow
3 )

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) wod powierzchniowych;
¢) dojs¢;
d) dojazdéw;
¢) sieci i urzgdzens infrastruktury technicznej;
2) minimalny udzja procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni tereny — 80%;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
§ 10. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: 13.WS ustala sig:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rédlgdowe,
2. Ustalenia dotyczgee  zasad ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
I) dopuszeza sie uzupelniajgcy sposob zagospodarowania w formic siecj | urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Dla terengw oznaczonych na rysunku planu: 1LKDG, 2.KDG, 3.KDL ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne Klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG;
b) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL,

2. Ustalenia dotyczgee  zasad ochrony i ksztaltowania Iadu Przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikaw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszcza sig uzupelniajgcy sposob zagospodarowania W formic:
a) obicktow malej architektury;
b) zieleni urzadzonej:
¢) sicci i urzadzen infrastruktury techniczne).

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu : 1.KDG szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,5m (liczong od osi jezdni), pozostala
czgsé drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

2) dla terenu : 2.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajqcych ~ 12m+14m (liczong od osi jezdni), pozostala
czgsé drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

3)dla terenu @ 3.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgruniczajz;cych _ 4m=10,5m, pozostala czgéé drogi
zlokalizowana jest poza granicg planu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§12. Wykonanie uchwaly powierza si¢c Wojtowi Gminy Chelm Slyski.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzgdowym
Waojewodztwa Slgskiego.

Przewodnic/zfﬁy Rady

4 ",

Kazimierz Plewnia
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Teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej
A o | towarzyszacej Zabudowy ustugowej
/[ - Teren zabudowy 1 mleszkanlowej jednorodzinne;
.. izabudoWy ustugowej
N Teren zabudowy ustugowej i towarzyszgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

| Teren sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej
‘Teren zieleni urzgdzone;

Teren wéd powierzchniowych $rodladowych

sj;// KDG Teren drég publicznych klasy gtdwnej

%% “'[ KDL | Teren drogi publicznej klasy lokalnej
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 28 maja 2014 r.

zalgcznik nr 8 do pisma:
GG.1V.6727.2.25.2025

wypis

Poz. 2971

UCHWALA NR XXXIX/2’37/2014
RADY GMINY CHEEM SLASKI

zdnia 15 maja 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Chelmskiej, Gornoslgskiej i Zakole

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2013r.,p0z.594 zpdézn.zm) oraz art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:Dz.U.z 20]2r.,poz.647zpéz’n.zm.),w nawiazaniu do
Uchwaly Nr XXVI/158/2013 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chefmskiej,
Gornoslaskiej i Zakole, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustaleri Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski", Przyjetej uchwalg Rady Gminy Chetm
Slqski Nr VI11/46/2007 z dnia 21 czerwca 2007r.

Rady Gminy Chetm Slaski
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole, zwany dalej "planem"

Rozdzial l.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zalyczniku graficznym do
uchwaly Nr XXVI1/158/2013 Rady Gminy Chelm Slgski zdnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole, w zakresie etapu 2.

§ 2. 1. Integralng czesé planu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";

3) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetm Slaski 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetm Slaski 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.
2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "przeznaczeniu terenu'— nalezy przez to rozumiec: funkcje zabudowy, a takze Sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnogci dopuszczone na terenach;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 2971

2) "terenie"— nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

3) ""ucigzliwo$ci"'— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki Zzycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania''— nalezy przez to rozumiec: sposob zagospodarowania,
ktory uzupetnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktory nie moze wystepowac na dziatce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow uktadu komunikacyjnego;

5) "reklamie''— nalezy przez to rozumie¢: reklamy w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 260 z pdzn. zm.).

3. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2, ust.2, nalezy
stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenu:
a) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) strefa "B" — ochrony konserwatorskiej objgta na mocy prawa miejscowego.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) strefa "A" — zespol podworski wpisany do rej. zabytkow nr A1243/80;
2) 111 kat. przydatnosci terenu pod zabudowg;
3) caly obszar planu — Obszar Gorniczy "Bierun 1".

Rozdzial 2.
USTALENIA

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem: ZP ustala sig przeznaczenie: zielen urzadzona.

5 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig uzupetniajacy sposob zagospodarowania W formie:
a) obiektow malej architektury;
b) wod powierzchniowych;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni terenu —
80%;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
4) lokalizowanie tablic reklamowych, szyldow reklamowych i urzadzen reklamowych na zasadach:

a) dopuszczenia lokalizowania o lacznej powierzchni informacyjnej maksymalnej — 8m? w granicach
terenu;

b) zakazu lokalizowania na ogrodzeniach.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
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I) na obszarze planu znajduje sie strefa "A" — zespot podworski wpisany do rejestru zabytkow nr A1243/80,
W jego obrgbie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z pozn. zm.);

2) wyznacza sig strefe "B" - ochrony konserwatorskiej, W jej zasiggu ustala sie:

a) przed przystapieniem do zagospodarowywania terenu nakaz uwzglednienia wymogow wynikajgcych z
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,

poz. 1568 z pézn. zZm.);
b) ustalenia w zakresie zagospodarowania dzialek zgodne z §4, ust.2.

4. Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce ustalefi z zakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow:

1) obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Gorniczego "Bierun 1", gdzie istniejq nastepujace warunki:
a) zwierciadlo wody gruntowej stabilizuje si¢ na glebokosci 1.5 +2,0m pod powierzchnig terenu:
b) wystepowanie wstrzasow parasejsmicznych o przyspieszeniu do 250mm/s?;
¢) maksymalnie 111 kat. przydatnosci terendw pod zabudowe.
6. Ustalenia dotyczce szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

I)na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?;
b) minimalna szeroko$é¢ frontéw dzialek — 3m;
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80°< 100°.
7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
I) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéow tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze
nie bedzie ono Zrédtem uciazliwosci wykraczajacej poza granice dzialki inwestora, z wyjatkiem celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi
30%, stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelm S'Iqski.
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§ 6. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Plewnia
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